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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 48/80
Freizeitpark "Flutmulde” Stadt Gifhorn
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1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Schaffung eines Freizeitparks auf dem Gelidnde “"Flutmulde" und in
Zusammenhang damit die Aufstellung des Bebauungsplanes "Flutmulde" ist
erforderlich, um den in den letzten Jahren erheblich gestiegenen &rtli-
chen Bedarf an Sportfldchen verschiedener Art mit den erforderlichen
Nebenanlagen sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht
decken zu konnen.

Der alte Sportplatz "Bleiche" geniigt nicht mehr den heutigen Anspriichen
der Bevolkerung. Daher -besteht seit langer Zeit die Absicht, an geeigne-
ter Stelle dem Bedarf und der Nachfrage entsprechend Gemein schafts- und
Sporteinrichtungen anbieten zu konnen. Aus diesem Grunde hat die Stadt
Gifhorn vor geraumer Zeit fiir den Planungsbereich erforderliche Grund-
stiicke erworben und im Fldchennutzungsplan dieses Gebiet bereits als
Fldchen fiir Sport- und Gebidudeanlagen ausgewiesen,

2. Plangebiet

Das Plangebiet wird etwa begrenzt im Norden durch die Aller, im Osten durch
einen Aller-Altarm (Flurgrenze zur Flur 4), im Siden durch die Winkeler Str.
und den Wiesendamm und im Westen ebenfalls durch einen Aller-Altarm.

Die genaue Begrenzung ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

3. Fldchenaufteilung

gffentliche Griinfldchen und _
Fldachen f.d. Gemeinbedarf : ca. 119.300 qm

Bffentliche StraBen und
Wege (einschl., dffentl.
Parkflidchen) “ ca. 21.000 gm

Wasserfldchen ‘ ca. 20.200 gm

Gesamtfldche des Plangebietes ca.160.500 gm

Die ErschlieBungsflachen nehmen ca. 13,1 % der Gesamtfldache in Anspruch.



4. Bauliche und sonstige Nutzung

a) Art der Nutzung:

Entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung des Plangebietes erfolgt
uberwiegend die Festsetzung Griinflache, die als Sportanlage genutzt
wird. Dabei ist der Bereich Ostlich des Sporthallenbereiches und nord-
Tich des groBen Parkplatzes als Freizeitsportbereich

ausgewiesen. Dieser Teil liegt der Innenstadt am nichsten. Dieses ist
von Bedeutung, da die Benutzer den Freizeitbereich in der Hauptsache
zu FuB von der Innenstadt aus erreichen.

Sudlich und westlich des Sporthallenbereiches ist der Schul- und Wett-
kampfsportbereich mit Wettkampfbahn und Spielfeldern vorgesehen. Diese
Nutzungen sind in enger Verbindung mit der Sporthalle zu sehen. AuBerdem
ist zur Nutzung dieses Bereiches im Gegensatz zum Freizeitbereich mit
sehr viel groBerem Fahrverkehr zu rechnen, so daB dieser Bereich nicht
zur Innenstadt ausgerichtet zu sein braucht.

b)Uffentliche Verkehrsfliachen:

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Parkfldchen dienen nur der Nutzung
durch Besucher der Sporthalie und des Wettkampf- und Freizeitsportbe-

reiches. Es sind im siidTichen Teil zwei unmittelbar von der Winkeler Str.
erschlossene Parkplitze fir insgesamt ca. 240 PKW-Stellpldtze vorgesehen.

AuBerdem ist in Verbindung mit der FuBgingerbriicke am nordlichen Ufer
der Aller ein Parkpiatz fiir ca. 30 PKW-Stellplatze fiir besondere Nutzer-
gruppen vorgesehen.

Notwendige Einstellplatze gem. § 47 NBauO, die iiber die im Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen Parkflichen hinaus erforderlich sind, miissen
im Baugenehmigungsverfahren fiir die Errichtung der sportlichen Anlagen
nachgewiesen werden,

Auf die Festsetzung groBerer Fldchen fiir die notwendigen Einstellplitze
gem. § 47 NBau0 wird verzichtet, weil keine Bindungen geschaffen werden
sollen, die die kiinftige noch nicht endgiiltig feststehende Aufteilung

der Fldchen in einzelne Sportbereiche wesentlich erschweren oder unmog-

1ich machen.




Innerhalb der ©offentlichen Parkfldchen kinn en Verkehrsgriinfldchen

vorgesehen werden, die der Aufteilung und Abgrenzung dienen. Zu- und
Ausfahrtsverbote sind zwischen den Fldchen unterschiedlicher Nutzung
festgesetzt, um einen reibungslosen Verkehrsablauf auf der Winkeler Str.

zu gewdhrieisten.

Als Verbindung zwischen dem Parkplatz an der Sporthalle und der FuBginger-
briicke ist ein tffentlicher Weg vorgesehen, der auch als Anlieferungsweg,

als Feuerwehrzufahrt und fir den Anlieferverkehr des Aller-Ohre-Verbandes
dient. '

Ustlich des Hausmeisterwohnhauses - etwa in der Hohe des Einmiindungsbereiches
GoethestraRe in Winkeler Str. - besteht eine Feuerwehrzufahrt zum Allerarm.
Diese Zufahrtsmoglichkeit soll erhalten bleiben.

Fldchen fir den Gemeinbedarf:

Innerhalb der Griinfldche sind 2 Fldchen ausgewiesen, auf denen eine Bebauung

mit zweckgebundenen Funktionsrdumen zuldssig ist.
I. Am ostiichen Rand des Freizeitsportbereiches an der Winkeler StraPe ist

eine Fldche fur maximal 2 Hausmeisterwohnhduser ausgewiesen.
Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der zu-

1dssigen Grundflache, zuldssigen Geschossfldche und Zahl der Vollgeschosse.

IT.Am Nordrand des Plangebietes an der FuBgdngerbriicke ist eine Fldche fir
die Sporthalle mit Gymnastikhalle, Kommunikationszentrum und Verwaltung

ausgewiesen
Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der iber-

baubaren Grundstiicksfldche und die maximale Gebaudehohe.

Die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Gebdudehthe sind angegeben,
da hiermit das Landschaftsbild erheblich bestimmt wird.

Eine weitere Gemeinbedarfsfliche ist nérdlich der Aller aus-
gewiesen. Es handelt sich um die siidliche Teilfldche des
Betriebshofes des Aller-Ohre-Verbandes, die als Stell- und
Lagerflache genutzt werden kann.

Der fir die Landschaft der Alleraue typische Baumbestand wird im B-Plan
gem. & 9 (1) Nr. 25b BBauG als zu erhalten festgesetzt.

Fir die Herstellung der Sportfldchen sind Geldndeaufschiittungen im 6stlichen
und nord-westlichen Teil des Geltungsbereiches notwendig.

Die Hohe der Aufschiittungen macht eine Herausnahme des Gelindes aus dem ge-
setzlichen UOberschwemmungsgebiet (Retentionsraum) notwendig.



Genaue Angaben Uliber Aufschiittungen, Bepflanzungen usw. werden einem
gesondert aufzustellendem Ausbauplan vorbehalten. Auf diesbeziigliche
konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan wird verzichtet, um nicht
Bindungen zu schaffen, die die Verwirklichung des Bebauungsplanes er-
schweren.

. Ver- und Entsorgung

Abwasser
Das Einleiten des Abwassers der baulichen Anlagen in die vorhandene
Schmutzwasserleitung des Ortes Gifhorn erfolgt iiber den quer iiber
das Grundstiick verlaufenden Hauptsammler. Das Regenwasser wird in
die Aller eingeleitet bzw. versickert.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf an die zentrale Wasser-
versorgung des Ortes Gifhorn durch die Stadt Gifhorn.

Elektroversorgung
Die Elektroversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Elektro-
versorgung des Ortes Gifhorn durch die EVG.

Mullbeseitigung
Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen.

Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig am westlichen Ortsausgang der Stadt
Gifhorn an der Winkeler StraRe und ist auch von der UmgehungsstraBe im
Westen Gifhorns gut erreichbar.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen fallen nicht an.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Der Ausbau der ErschlieBungsanlagen, soweit dies noch erforderlich ist,
soll nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes vorbereitet werden.
Die Herstellung der Erschliefungsanlagen erfolgt durch die Stadt.



. Die Verwirklichung des Wettkampfsportbereiches darf erst nach Sicher-
stellung der wasserwirtschaftlichen Belange erfolgen (Hochwasserschutz).
Die Herausnahme aus dem gesetzlichen Oberschwemmungsgebiet (Retentions-
raum) erfolgt erst nach dem Ausbau der Aller (auf ca. 265 m).

. UOberschldgige Kosten

Die Kosten fir Ausbau der Wege, StraPen und Parkplatze ein-
schlieBlich Beleuchtung und Oberfldchenentwdsserung sowie
MaBnahmen des Hochwasserschutzes im Bereich der Aller werden
mit rd. 1.750.000,-- DM veranschlagt.

Die Kosten werden in die mittelfristige Finanzplanung der
Stadt Gifhorn aufgenommen.
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